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KONTRATE PER QIRA

Kjo Kontrate pér gira ("Kontrata”) e lidhur mé& 05 Janar 2022 ndérmjet:

Admiq{stratg Tatimore e Kosovés té cilén e pérfagéson z. Hamit Mulaj, zv.Drejtor
{ PEFQ_Jlthshgm | Mbéshtetjes s& Programeve, me adresé: Bulevardi: Déshmorét e
Kombit & Bill Klinton, Prishtiné (kétu e mé tutje “Qiramarrési”).

dhe

“'lfhe Hill L.L.C." me numér unik identifikues t& regjistrimit t& biznesit 811350230,
(kétu e mé tutje “Qiradhénési”).

Objekt | késaj kontrate &shté Qiradhé&nia — Qiramarrja e objektit i cili gjendet né
adresén: rr. “"Ahmet Krasniqgi”, Arbéria 3, Prishtiné.

Kjo Kontraté hyn né fugl me datén 1 Shkurt 2022.
1. - Objekti

1.1  Qiradhénési éshtﬁ'ipronaélinﬁa : @I diresén: m. “Ahmet

Krasnigi”, Arbéria 3, Prishting " (mé-iuljeseferr si "Objekti”).

1.2 Objekti pérbéhet nga 3986 m? (objekti &shté nga bodrumi, sutereni (hyrja
kryesore), pérdhesa, kati | paré), parkingu | automjeteve ku do t& parkohen deri
62 vetura gé éshté i pérfshiré né ¢m nenin 4.1 t& késaj kontrate, ndérsa
pérshkrimi i Objektit sipas dhoma: qes bazohet né raportin e
komisionit té datés 01.12.2021. Tt
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pikes (1) dhe (k) t€ kétij paragrafi. (g) Objekti duhet té jeté i lidhur legalisht ng
sistemin elektrik, ujésjellésit dhe kanalizimit t& qytetit dhe té gjitha faturat do td
paguhe[l deri mé 01 shkurt 2022 nga Qiradhénési; (h) vend parkimi dhe garazh'
duhet t& jené t& rregulluara pér pérdorim praktik, t& mjaftueshém dhe t& p
penguar (i) Rrjeti i internetit (LAN Cabling) dhe rrjeti telefonik, duhet

kompletohen sipas kérkesave t& ATK-sé (k) Objekti duhet té keté sistemin

ventilimit & kondicionera té ajrit me ofrim t& déshmisé pér servisimin e tyre (I

Objekti duhet té jet& | zbrazét, | pastér dhe pa mbeturina.

1.4 Rrjeti i internetit dhe telefonisé fikse do té keté rregullime dhe adaptime shtesd
nga ATK Qiramarrési sipas nevojave specifike t& organizimit dhe veprimtarisa.

ré | [shon me gira Qiramarrésit objektin me afatet dhe

9

Qiradhénési né kété mény
kushtet e véna mé poshts,

Qiramarrési do té& pérdoré objektin si hapésiré pér zyre pér punén e saj.

z Pérfagésimet dhe Autorizimet

Qiradhénési paraget pérfagésimet dhe autorizimet vijuese Qiramarrésit:

Dé&shmia e pronésisé. Qiradhénési ka té drejté t& garté pronésie t& Objektit dhe
lirisht mund té hyjé né kété Kontraté.

Qiradhénési e ka fuqiné dhe autoritetin (kolegjial e té tjera) té ekzekutoj dhe krye
obligimet e veta sipas késaj Kontrate dhe té gjitha veprimet e nevojshme jané
marré ose do té merren, para Datés sé Hyrjes né Fugqi, pér té autorizuar né kohé
e duhur ekzekutimin dhe pérmbushjen e késaj Kontrate.

Nuk ka procese GquésoLnﬁ'a, Ie]@dministratjve aktualisht, ose
sipas njohurisé " mé téamisdontde Qiradhénésit, t& mbetura pezull ose té
paralajméruara, gé né ményré té arsyeshme mund té pritet t& kené ndikir
material t& pavolitshém né aftésiné e Qiradhénésit pér té kryer obligimet e tij sipas
késaj Kontrate (p.sh., falimentimi, shpérndarja ose mbyllja e kompanisg). |
! yrjes né Fugi, nuk ka gjykim t&
entiteti tjetér publik kund&
nuk ka kérkesé ligjore ose vepri
a gjyqit, ose ndonjé entiteti tjete

. Qlramarrésin nése ka ndonjé

Asnjé veprim ligjor. Sa i pé
pakénagshém ose urdhér
Qiradhénésit dhe Objektit nga
tietér ligjor t& mbetur pezull
publik. Qiradhénési duhet
kérkesé ose veprim tjetéi
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;e“‘@i kﬂ]m‘m e ndonjé de[yri LTI MLy iU IS TIUR UYL KTT]0
d AP mi, m t I ; j ], as
sigurimit t& ndonj natyre mbi Obl;gketzil:‘e, té drejte, ngarkese, ose interes| tjetér t&

Siguria i ; .
Jar?'é s S%Sﬁ?i‘:\t‘t; Objektet nuk kané rrezige té fshehura ose defekte latente;
€ te pérshtatshme pér pérdorimin e synuar té Qiramarrésit. '

?u?wﬁr::z:lets" ;?stfa dhe funksionale. Objektet jané té pastra, térésisht
b klimet:‘ glma piképamijet, t& gjitha lidhjet e shérbimeve sl rryma, uji,
e, atizimi dhe ventilimi, lidhjet telefonlke, rrjeti | internetit jané né
gjendje té miré dhe Qiradh&nésl | ka béré té gjitha riparimet e nevojshme né
Objekt ashtu sig e kérkon Qiramarrési.

Gézimi i té drejtés né objekt pa telashe. Qiradhénési nuk do t& pengojé ose
né ndonjé ményré ndérhyjé pér t& keq né pérdorimin e zyreve nga Qiramarrési,
perveg nese Qiramarrés| &shté né shkelje té késaj Kontrate, dhe do t& sigurojé gé
asnje palé e tretd nuk do té& ndérhyjé ose pengoj pérdorimin e zyreveé nga
Qiramarrési.

Faturat e Paguara. Qiradhénési i ka paguar t& gjitha tatimet, detyrimet, tarifat,
dhe viersimet mbi Lokalet t& cilat aplikohen né Kosové konform Rregulloreve né
fugi si dhe t& gjitha faturat e shérbimeve publike deri né datén e nénshkrimit t&
késaj kontrate.

Punét para Datés sé Hyrjes né Fuqi. Qiradhénési i ka pérfunduar té gjitha
punét e kérkuara nga Qiramarrési, té zbatueshme nga lista e punéve té
bashkangjitura né kété Kontrate.

Inspektimi i Objektit. Imald,@r\lndéslné Qiramarrésit pér té
Fugi.

inspektuar zyret pard Datés:sétklyrjes

i éshté apo do ti sigurohet Qiramarrésit ose ndonjérit nga
konsulentét ose palét tiera t€
he komplete né té gjitha aspektet

E gjithé informata e cila
pérfagésuesit € saj, agjentét, keéshilltaret,
ndérlidhura me kété Kontraté té jeté e
materiale dhe Qiradhénési
materiale ose fakte
e Qiramarrésit pér té
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De nusntet Precedent

3l I 8nési da t < -
Qiradhénési do t sigurojé Qiramarrésit ts gjitha dokumentet korporatave té

nevojsh Srfchird o act

e cjije?szr n?it:'geq%i?gsr?é;e, pa tllTltlm, certifikatat relevante t& regjistrimit dhe
s K= me statusin e vet korporativ, fugisé, dhe au it pé

te ekzekutuar, hyjé ng, apo zbatojé kété Kontrate. q toritetit pér

(BL;ZSh (%lera?;\tepesu do ti sigurojé Qiramarrésit (a) té gjitha dokumentet zyrtare
Ql‘ran.warré%t r1|_met ll<adastrore;') ‘g€ vertetojné, pérmbushjen e kushteve t&
itnline Sit, itullarin e Pronésisé sa Qiradhénésit pér Lokalet, (b) politikén e
gurimit té Lokaleve dhe (d) dokumente té tjera t4 tilla dhe opinione ligjore gé
Qiramarrési me arsyeshmeéri mund ti kérkojé né lidhje me kété Kontraté,

3-‘3 .l.’é[fa'qés_ueﬂt e Qiramarrésit do té inspektojné Objektin me njoftimin e
Qiradh&nésit s& paku tri (3) dité pérpara.

3.4  Asnjé veprim, padi ose procedim nuk do té ndérmerret ose paralajmérohet,
dhe .ﬁsnjé ligj, rregullore, dekret ose rregull nuk do té nxirret, promulgohet ose
kalojé, q& e véné né pyetje viefshmériné ose ligjshmériné e transaksionit t&
parashikuar né k&té ményré ose i cili mund té pritet arsyeshém té ndikojé né t&
drejtén ose aftésiné e Qiradhénésit pér té gené titullar i qarté né lokale.

3.5 Qiradhénési duhet t& marré t& gjitha lejet, aprovimet, pélgimet dhe
regjistrimet-e nevojshme pér ekzekytingn dhe zbatimin e késaj Kontraté dhe

transaksionit t& parashik a_nsa Y1 -

3.6  Pparfagésimet dhe SGESHIME e Qiradhénésit duhet té jen té vérteta dhe
korrekte né té gjitha piképamjet materiale dhe sipas datés s& ekzekutimit t& késaj
Kontrate me forcén e njéjté dhe hyren né fugi si né dhe sipas datés sé tille.

4. Dhénia me gira dhe Gmlml

Iradhéngsit pér hapésirén qé shfrytézan

me shifra: njézet e dy mijé e néntéqind
esé pér marrjen me qgira t&
mbl vierén e shtuar (TVSH) me

4.1

timin mbi Vierén e Shtuar, dhe |
L-105 pér t& paguar Tatimin né &
a datyrimet e aplikueshme me

[én pagess té glrast

vl
2 P
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y 4.2 % Qtr aj,a, per secilin muaj duhet té jeté e pagueshme gjaté 30 ditéve nga data
e pranimit té faturés né gjendje ta rrequllt né arhivén e ATK-sé.

43 Qiramarrési do t& paguaj shumén e girasé né numrat e xhirollogarisé &
shenuara dhe regjistruar né njé banké komerciale pérmes Thesarit té Ministrisé s&
Fnﬂance?vg. 'Me kérkesé té Qiradhénésit, Qiramarrési do ti béjé té& mundshme
Qnradheﬂnesm dokumentin pérkatés té pagesés, Té gjitha tarifat bankare pérkatése
duhet t& mbulohen ekskluzivisht nga Qiradhénési,

4.3 Qiradhénési do t& njoftojs Qiramarrésin pér ndonjé ndryshim t& detajeve
b_gankare té Qiradhénésit. Qiramarrési nuk do té jeté pérgjegjés pér ndonjé vonesé
t€ pagesés sé qirasé qé i atribuohet ndonjé ndryshimi té tillé té detajeve bankare
té Qiradhénésit q& nuk | 8shte lajméruar me kohé Qiramarrésit. Qiramarrési nuk
do t& jeté pérgjegjés pér ndonjé veprim ose pakujdesi té bankés sé Qiradhénésit.

§.4 Qiradhénési | paguan té gjitha tatimet mbi proné dhe tatimet ose tak§at§
tiera g€ i caktohen objektit, ose ndonjé ndryshim q& mund t& ndodhé né
legjislacionin tatimor gjaté realizimit té kontratés.

38 Afati

Afati | késaj kontrate éshté pér (36) muaj kalendarik, duke filluar nga data e fillimit
te vendosjes se stafit te ATK-se ne objekt.

6. Vazhdimi i Qirasé

Kjo Kontraté mund té vazhdohet nga Qiramarrési pér njé afat shtesé me pajtimin
e dyja paléve. Gdo vazhdimi ifétejmé (tjetér nga vazhdjmi i paraqitur né fialing
; .

e méparshme) do té pajtohe ﬂg:&j tejﬂ
7.  Shérbimet publike di&PitaraEtiera
a shérbimet dhe faturat e shérbimeve

7.1 Qiramarrési do t& paguajé tg gj
duke pérfshiré ujin, rrymé hegje
ug 8 ose marréveshje t& veganta
met gé jané té paraparé né
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shkelja e tillé nuk

0, Ndryshimet, Pérmirésimet dhe Instalimet

9.1 ira as| A haid

Obj ekti? rp:aarr?;lwk do t& béjé ndonjé ndryshim ose renovim té démshém té

renovimetetm%' n Pafaprék té Qiradhénésit pérveg nése ndryshimet ose

ok nérdorim Jané t& nevojshme, sipas opinionit té arsyeshém té Qiramarrésit,
perdorimin e synuar t& Objektit nga Qiramarrési.

g;isjet@??;rgzi 'do té ket té drejté té vendos dhe instaloj pasuriné personale,
me, pajlsjen, shenjat dhe i t tHera té pérkohshme,
brenda dhe jashtd Objektit.] ] jat dhe instalimet tjer p

9._3 E gji_thé pasuria dhe pajisja e tillé e pérhershme do té mbesin pasuri e
Q!ramarresm, dhe mund té largohen nga Objektl né g¢do koh& me shpenzime té
Qiramarrésit.

10. Humbja dhe démi

Qiradhénési nuk do té jeté pérgjegjés pér ndonjé vdekje ose léndim té ndonjé

personi ose démtim t& pasurisé gé ndodh né Objekt, pérveg nése démi i tillg,

léndimi ose vdekja kané ndodhur pér shkak t& rrezikut t& fshehur ose defektit
latent t& Objektit, t& cilin Qiradhénési ka déshtuar ose tia zbulojé Qiramarrésit

apo rregullojé.

11. Sigurimi

Qiradhénési do té- sigurojé, nésg_kérkohet nga .Qiramarr'e'sit, Objektin kundér t&
gjitha rreziqeve tézakonshme, ma g mérmetin dhe do fti
sigurojé njé kopje té policés SESIgurimie | énési do té blejé
policén (at) e sigurisé nga njé kdrrigant sighifimi me reputacion brenda dhe jashté
Kosovés.

12. Prishja e Parakohshme

12.1 Né rast se njéra prej paléve (“Pal_ai e dénuar”) materialisht i shkel obligimet e

veta sipas késaj Kontrate, pala tjetér do & ket® té drejtén té prish kété kontraté

duke i paraqitur palés. ‘gjashtédhjeté (60) dité pérpara nése
s 3

pushimit — prishjes sé késaj |
0/t keté asnjé lloj kompenzim! &

tel Q[mma 3 ';
autorizuar x
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Qiradhéngsi t& gjitha

L 3 | Gelésat ASLME frd
n& giendie t& mirg. € Objektit (origjinal dhe rezervé), dhe braktls lokalin

14. Forcae Natyrés

Palét nuk do t& jena na

humbje ose shpe]nez?:wir;?énngggﬁ gsgrlmtn%aj g o o e

Ost | re, t& drejtpérdre;

‘o'se‘vomml dhe/ose dishtimi t& pérmbushje b

‘lfn(;jm NG apo né lidhje me veprimet j
rCa e natyrés"), Lista vijuese schta : asiite

T té% as’) Usta vijuese &shts indlkative, o e ploté, e veprimeve jashté

I ve: veprat e Zotit, veprimi nga ndonjg itar (né
eshté vali toritet geveritar (nése
&shté valid apo jo valid), urcheresa giyaésors ose urdf

Bvsios ’ eres
l&vizie civile, t ) A gjyqesore o

S sé obligimeve pérkatése t& tyre qé
ashté kontrollit t& tyre (“force majeure”

se urdhri, grevat dhe lokautét,
razirat, veprimet e luftés, terrorizmi, térmetet dhe fatkeqésité tjera
natyrore, ;
185,

Sigurimet e métejme

Qiradhénési do ti sigurojé ndihmé té arsyeshme, dhe do t& bashképunojé me
Qiramarrésin dhe t& béjé vepra t& tilla, -veprime dhe gjéra g& mund t& jené té
nevojshme sipas ligjit t& aplikueshém pér té siguruar gézimin e t& drejtés né objekt

t€ Qiramarrésit pa telashe. Qiramarrési ‘do tu referohet t& gjitha pre’genqimeve
kundrejt Objektit ose Qiramarrési né lidhje me pérdorimin e Objektit nga
Qiramarrési. R Foig

et 3
16. Njoftimet Insa.] deri

Gazeté enline ~ Ty Sies ¢
Té gjitha njoftimet e lejuara ose t€ kérkuara sipas kushteve te késaj kontrate q&
sigurohen nga njéra palé pér palén tjeter dur!et té dergqhen me e-ma_u, ose posté,
né adresat e véna né fillim té késaj Kontraté pérveg nése njéra prej paleve e ka
njoftuar me shkrim palén tjetér pér ndryshim té a

rys ‘adresés. Té gjitha komunikimet
dhe njoftimet midis palé e do té jené né Gjuhen

 me ligjet e Kosavés.

‘me mirékuptim, palé .

i
9

4
1
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